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BERLETI SZERZODES
Nem lakads céljdra szolgalo helyiség bérbeadésa targyaban

amely létrejott az 1993.évi LXXVIIL. térvény és a Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkorményzatanak
vonatkozé mindenkor hatalyos rendelete alapjan. : =

SZJ:  Vagyonkez.: 7020125
Viz-csatorna: 4100910
Reklam: 7440

1. Bérbeado: Budapest Févaros VIL Kkeriilet Erzsébetvaros Onkorményzata
1073 Budapest, Erzsébet krt. 6.
(addigazgatasi szam: 15735708-2-42,
statisztikai szimjele: 15735708-8411-321-01)
jelen okirat aldirasiandl képviseli az EVIN
Erzsébetvirosi Ingatlangazddlkodasi Nonprofit Zrt.
1071 Budapest, Damjanich u. 12. Tel.: 352-8655
(adébigazgatasi szam: 12194528-2-42,
statisztikai szimjele: 12194528-6832-573-01)

2. Bérlo(k): Erebus Ingatlanbefektetési KFT.
Raéviditett név: Erebus Kft.
Székhely: 1028 Budapest, Muhar utca 46.
Kézbesitési cim: 1028 Budapest, Muhar utca 46.
Ado6szam: 14890361-2-41
Cégjegyzék szam: 01-09-924734
Képviseletre jogosult: Nagy Zsolt Janos
Sziiletési hely, id6 1975.12.27.
Anyja neve: Nyemecz Eva
Allandé lakeim:
Addazonosito: 8398063963
Személyazonosité ig. szima

a tovabbiakban, mint Bérlé
Bérléi tevékenység:  vegyeskereskedés

3. Bérbeadoi hozzéjarulis: PKB 370/2020. (V.21.) szimi hatdrozatival hozzdjarult a helyiség albérletbe
adasahoz

4. Bérlet targya:
Bérlemény azonositd
Cim: 1077 Budapest, VIL. Keriilet, Wesselényi utca 26.
Hrsz.: 34282/2/A/1
131 m? uteai foldszint
136 m2 udvari pince

5. Bérlet tartama: 2019.01.10. napjatol 5 év hatirozott idére
Albérletbe adas: 2020.07.06. napjitél 2024.01.09. napjaig
6. Bérleti dijak: Eddig fizetett bérleti dij:
utcai féldszint

Eves bérleti dij: 24.600,- Ft/m?/év + AFA )
Fizetend6 havi bérleti dij: 268.550.- Ft/h6 + AFA

|

i

1
A beder peasde! | b eedety ple-a L
N NP ou m%;/gﬁ(iﬁm- e ?‘é:._. /
f% 2020.07- 17 e



udvari pince )
Eves bérleti dij: 6.000,- Ft/m?*/év + AFA )
Fizetend6 havi bérleti dij: 68.000.- Ft/hé + AFA

Albérletbe ad4stél szamitott bérleti dij:

utcai foldszint
Eves bérleti dij: 49.200,- Ft/m?/év + AFA
Fizetendé havi bérleti dij: 537.100.- Ft/h6 + AFA

udvari pince

Eves bérleti dij: 12.000,- Ft/m?/év + AFA
Fizetendd havi bérleti dij: 136.000.- Ft/h6 + AFA

Viz+csatornadij: (atalany alap): 0 m3/h() — a helyiségben felszerelt vizora hitelesitéséig és annak
Bérl6 nevére torténé atiratasaig.
Szerz8d6 felek a viz- €s csatornadij Gsszegét fix 526,- Ft/m3/h() fogyasztésra vetitve a mindenkor hatalyos Fvarosi
K&zgy(ilési rendeletben megallapitott hatosagi arral szamitott mértékben fogadjak el.

Amennyiben a bérld sajat koltségén mellékvizmérdt szereltet fel, a szolgaltatdval a szolgaltatdsi szerzddést
megkoti, és a szerzOdéskotés tényét a bérbeadd felé igazolja, az e szerzédésben szerepld, a szolgaltatas
igénybevételének kezdete napjatol a hatdsagi arral szamitott viz + csatornadij fizetési kotelezettsége megsziinik a
bérbeado felé.

A szerz8déskdtéskor hatalyos hatdsagi arral szamitott viz + csatornadij 6sszege:

0 ,- Ft/h6 + AFA

It

Osszesen 673.100,- Ft/hé +AFA

Dijfizetés kezdete: birtokbaadas napja.

A bérbeadé a bérleményt a megtekintett és mindkét fél altal jol ismert allapotaban, illetve
berendezésekkel, felszerelésekkel egyiitt bocsatja a bérld rendelkezésére.

A helyiség bérld altali birtokbavételének, a jelen szerzodés 34. pontja szerinti kozjegyz6i okirat leadasatél
szamitott 60 napon beliil kitelez6en meg kell térténnie, a Bérlo koteles a 2. és 14. pontban meghatirozott
tevékenységét megkezdeni.

Amennyiben a bérlé altali birtokbavételre, a bérléi tevékenység megkezdésére a megadott hataridében
nem keriil sor, agy Bérbead6 élhet a rendkiviili felmondas jogaval.

A bérlemény birtokbaaddasa atadas-atvételi jegyz6kdnyv alapjan, a bérlemény kulcsainak a bérlé részére torténéd
4tadasaval torténik.

A jegyz6kényvben rogziteni kell a bérleménnyel egyiitt dtadasra keriilé berendezési és felszerelési targyakat, a
koziizemi fogyasztasmérék Atadas-atvételkori 4llasat, valamint a bérlemény miiszaki allapotara,
rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas voltara vonatkozd megallapitasokat. A jegyz6konyvet a felek, vagy a
képviseletiikben eljaré személyek mindegyike kételes alairasaval hitelesiteni.

A bérl5 koteles a bérbeadot értesiteni, ha a bérbeaddt terheld munkalatok sziikségessége meriil fel, és koteles
megengedni, hogy a bérbeadd azokat elvégezze, tovabba a karok elhéritdsdhoz sziikséges intézkedéseket

megtegye.
Az értesités elmulasztasabol eredd minden karért a bérl6 felel.
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10.

11.

12.

13.

14,

A bérld jelen szerzédés alairasaval egyidejiileg nem fizet a bérbeadénak bérleti jog ellenértéket.

A bérld a bérlemény hasznalatiért a bérbeadd részére bérleti dijat - a tovabbiakban helyiségbér - fizet. A
helyiségbér bérld altali megfizetése bérbeadé OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11784009-20600444 szamu
pénzforgalmi szamlajara 4tutalas atjan, vagy készpénz-atutalasi megbizas formdjaban torténik.

A helyiségbér havi lebontasban, a targyho 15. napjaig, elére, egy &sszegben, a bérbeado altal kiallitott szamla
ellenében esedékes.

Amennyiben a Bérlé valamely fizetési kotelezettségével késedelembe esik, a késedelme idejére, a megfizetni
elmulasztott 6sszeg utan koteles a Polgari Térvénykdnyvben meghatarozott mértékii késedelmi kamatot is
fizetni a Bérbeado részére.

A jelen pontban foglaltak teljesitésnek részbeni vagy teljes elmulasztasa, vagy késedelmes teljesitése sulyos
szerz6désszegésnek mindsiil.

A szerz8dd felek megallapodnak abban, hogy a 6. pontban meghatarozott helyiségbér 6sszegét minden év
aprilis 1. napjatol kezd6d6é hatallyal, a KSH 4ltal el6z6 évre megallapitott hivatalos inflaciés ratanak
megfelelden a bérbeadd egyoldalian jogosult megemelni.

A szerz8d6 felek megallapodésa szerint a bérld viseli - a bérleti jogviszony fennallasa alatt - a helyiségbérleti
dijon feliil a bérleménnyel kapcsolatos valamennyi koltséget, kiiléndsen a kéziizemi szolgaltatasok (gaz, viz,
elektromos aram, stb.) dfjat, valamint a tarsashaz részére fizetend? fiitésdijat és szemétdijat.

A bérlé kifejezetten villalja, hogy a kdziizemi méréorakra vonatkozo szerzdéseket a helyiség birtokba adasatol
szamitott legkésébb 30 napon belill a sajat nevére atiratja, és ennek megtorténtét a bérbeads felé hitelt
érdemlden (kdziizemi szerzdéssel) igazolja.

A bérbeadé hozzdjarulasat adja ahhoz, hogy a bérlemény koziizemi mérédrainak szerzddései a bérlére atirasra
keriiljenek.

A bérlé vallalja, hogy a koziizemi szerz6dések egy masolati példanyat a bérbeadd rendelkezésére bocsatja.
A Bérld koteles viselni tovabba az alabbi koltségeket:

- a Bérl altal a Bérlemény tekintetében fenntartandé biztositasi koltségek (Bérleményre, illetve a
bérleménybe bevitt vagyontargyakra, ingdsagokra vonatkozo biztositss, stb.),

- a Bérlét terheli a Bérlemény rendeltetésszeri hasznalatinak biztositdsat meg nem haladé karbantartasi,
fenntartasi €s javitasi munkak koltsége,

- a Bérl6t terheli a Bérlemény — ideértve az épiilet, biitorok, kert — birtokba adéskori 4llapotanak megfeleld
allapot meg6rzéséhez, fenntartisihoz, tovabba a Bérlemény takaritasahoz kapcsol6dé valamennyi koltség.

A jelen pontban foglaltak teljesitésnek részbeni vagy teljes elmulasztasa, vagy késedelmes teljesitése siilyos
szerzOdésszegésnek mindsiil.

A béerld a bérleményt kizardlag vegyeskereskedés_tevékenység céljara hasznalhatja - a tovabbiakban

rendeltetésszerii hasznalat, - a bérlemény barmely egyéb célli hasznalatdhoz, hasznositaséhoz, kiiléndsen a
bérlemény albérletbe adasahoz - a bérbeado eldzetes irasbeli hozzajarulasa sziikséges.

15.

16.

Bérl8 tudomasul veszi, hogy a bérleményt kizérélag a Bérbeado el6zetes irasbeli hozzajarulasa mellett jogosult
székhelyként/telephelyként bejelenteni az illetékes hatosagok/birésag felé.

A bérl6 felel a bérlemény rendeltetésellenes hasznélatabdl eredd karért. A bérld munkavallaléi, megbizottjai,
€s a bérleményben tartézkodo mas személyek magatartasaért, mint a sajatjaért felel.

A bérld a bérleményt kizrdlag a Bérbeado el6zetes irasbeli hozzajarulasa mellett adhatja albérletbe.
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17.

18.

19,

20,

21.

A bérld koteles a tevékenysége folytatasahoz sziikséges, jogszabédlyban meghatéarozott hatdsagi engedélyeket,
és amennyiben a jogszabéaly eldirja, a tarsashazkozosség, valamint az Onkormaényzat, mint tulajdonos
hozz4jarulé nyilatkozatat beszerezni. A hivatkozott okiratok és hozzajarulasok hianydban a tevékenység
folytatdsa nem kezdhet6 meg.

Amennyiben valamely hatosag a sziikséges engedélyt nem adja meg, vagy a tulajdonos Onkorményzat a
hozzajarulast megtagadja, illetve a tarsashaz jogszeriien megtiltja a helyiségben végezni kivant tevékenységet,
vagy nem jarul hozza a bérl§ altal kezdeményezett rendeltetésmod véltozashoz, a bérlé a bérbeaddval szemben
semmiféle igényt, kdvetelést nem tamaszthat.

A bérld tudomassal bir arrol, hogy a hatésagi eljarasokban az Onkorméanyzat, mint tulajdonos vagy megbizottja
hozz4jarulasanak beszerzése nem melldzhetd, ha épitési vagy atalakitasi munka végzésére van szilkség.

A szerz6dd felek megillapodnak abban, hogy a bérld feladata - a bérlemény allagatdl, allapotatdl, és
felszereltségétsl fiiggéen szitkség szerint - a bérleményt felGjitani, karbantartani, és azt rendeltetésszer(
hasznélatra alkalmassa tenni.

A bérld a bérleti jogviszony teljes iddtartama alatt sajat koltségén koteles gondoskodni a bérlemény
burkolatainak, ajtoinak, ablakainak és berendezéseinek a karbantartdsarol, felujitasarol, pétlasarol, illetdleg
cseréjérol.

A bérlé koteles azonnal elharitani minden kart, ami tevékenységével, a bérlemény hasznalataval
Osszefliggésben keletkezett. Amennyiben a bérls, a bérbeadd értesitése ellenére, az értesitésben adott
idétartamon beliil ennek nem tenne eleget, ugy a bérbeadonak jogaban all a sziikséges munkalatokat a bérld
koltségére elvégeztetni. Ha a veszély fenyegetd, vagy a bérlé tartézkodasi helye ismeretlen, kiilon értesftésre
illetve idétartam megjelSlésére nincs sziikség.

A bérl6 az észlelést kdvetden, kételes a bérbeadot azonnal, de legkésébb az ok felmeriilését kdveté munkanapon
értesiteni a bérleményben keletkezett minden karrdl, amelynek elharitisa a bérbeadd feladata. A késedelmes
értesitésbd]l szarmazd karokért a bérld felelds. A bérld tovabba felelés, ha valamely hiba elharitasanak
sziikségességérdl nem, vagy nem idében értesitette a bérbeadot, illetve stirgds esetben nem gondoskodott maga
— a bérbeadd koltségére — a hiba elharitasardl a bérbeado egyidejli értesitése mellett. A bérld értesitését kovetd
5 (6t) munkanapon beliil a bérbeadd koteles eljarni a bekovetkezett kar felmérése érdekében, illetdleg
amennyiben annak elhdritisa a bérbeadoi felel6sség korébe esik, tigy koteles a kar elhéaritasat a hivatkozott
hataridén beliil megkezdeni és a lehetd legrévidebb idén beliil, de legkésébb a bérldi bejelentéstdl szamitott 10
(tiz) munkanapon beliil befejezni. Abban az esetben, amennyiben a kar mértékére tekintettel a hivatkozott
hataridé kevésnek bizonyul, ugy a Felek az elharitas hatarideje tekintetében kételesek johiszemt targyalasokat
folytatni és ennek eredményeként a hatarido targyaban kéz6sen megegyezni a bérld érdekeit szem elot tartva.

Ha a bérlé a bérlemény, a bérleményhez tartozé berendezések, felszerelések tekintetében jogosulatlanul olyan
atalakitasi munkalatokat végeztetett, amelyekhez a bérbeadd vagy a hatdsag engedélye lett volna sziikséges, a
bérbeado kivansigara koteles az eredeti allapotot helyredllitani.

Bérld tudomasul veszi, hogy kizéardlag a Bérbeado elGzetes irasbeli hozzajarulasaval végezhet a Bérleményben
barmilyen atalakitast, épitési munkat.

A bérld koteles az atadas-atvételi leltarban szerepld berendezési és felszerelési targyakat, valamint a
bérleményhez tartozé berendezéseket rendeltetésiiknek megfeleléen hasznalni, a bérleményt, a bérleményhez
tartozo berendezéseket, felszereléseket rendesen €s rendszeresen karbantartani, a szokasos és a rendeltetésszer(
hasznélattal felmeriil§ javitasi és feldjitasi munkalatokat sajat koltségén elvégeztetni.

A bérl6 jelen kdtelezettségét olyan idépontban és modon kételes teljesiteni, ahogy azt a bérlemény, illetéleg a
berendezések 4llapota sziikségessé teszi.

A bérls Telel minden olyan - a bérleményben, illetve a bérleményhez tartozd berendezési, felszerelési
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22,

23.

24,

25.

targyakban keletkezett - karért, amely a rendeltetésellenes hasznalat kévetkezménye.

A bérl koteles a bérlemény, és a bérleményhez tartozd berendezési és felszerelési targyak allagat,
rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas voltat 6vni, a bérleményt teljes koriien biztositani.

A biztositasi kotelezettség teljesitésének elmulasztasabdl eredd minden karért a bérl felel.

A bérbeadd

- a bérl8 sziikségtelen haboritasa nélkiil évente ellendrizheti a hasznalatot, melynek idépontjat koteles a
Bérlovel, legkés6bb az ellendrzést megel6z6 harmadik napig kozolni. Az ellenSrzés végrehajtasat a Bérlg
koteles lehetdvé tenni;

- kovetelheti a rendeltetésellenes hasznalat megsziintetését, tovabba az ilyen hasznalatbdl eredd karanak
megtéritését;

- abban az esetben, ha az ilyen hasznélat tovabb folyik, vagy ha a bérleményt fenyegets veszély sulyossaga
miatt az abbahagyas kovetelése sem vezetne célra, a bérleti szerz6dést rendkiviili felmondassal megsziintetheti,
és kartéritést kivetelhet.

A bérbeadét a hatralékos bérleti dij és jarulékai erejéig — amennyiben annak Ssszege az vadékot meghaladja -
a bérlének a bérlemény teriiletén levd vagyontargyain zdlogjog illeti meg. A bérbeadé mindaddig, amig e
zalogjoga fennall, megakadalyozhatja a zdlogjoggal terhelt vagyontargyak elszallitasat.

Felek megallapodnak abban, hogy a hatérozott idétartamra kotott, vagy a feltétel bekovetkezésével megsziing
szerz8dés esetén a hatarozott id6 elteltével vagy a feltétel bekdvetkezésével a bérleti szerz6dés abban az esetben
is megsziinik — és nem alakul 4t hatdrozatlan idétartamuva, ha a bérl§ a bérleményt tovabb hasznalja, és az ellen
a bérbead6 a megsziinést kovetd tizendt (15) napon belill nem tiltakozik, amely esetben a Bérlé a jogosulatlan
hasznélat miatt a Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 12/2012.
(I11.26.) 6nkormanyzati rendelete 36. §-a szerinti hasznalati dijat kdteles fizetni havonta.

A bérleti szerz6dés barmelyik fél altali megsziintetése vagy megsziinése esetén, annak okatol fliggetlentil a
Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzat Képviseld-testilletének 12/2012. (I11.26.)
onkormanyzati rendelete 36. §-a szerinti hasznalati dij megfizetésére vonatkozé kotelezettség a bérlét terheli a
bérlemény jogosulatlan hasznalata esetén.

A Felek rogzitik, hogy a jelen szerz6dés kozos megegyezéssel barmikor megsziintethetd a jov6re nézve (Kozos
Megegyezés).

Szerz8d6 Felek rogzitik, hogy a hatrozatlan ideji szerz8dést barmelyik fél jogosult a felmondasi idével, a
felmondasi id6vel érintett honap 15. napjaig a kovetkez8 honap utolsé napjéara felmondani (Rendes Felmondas).

A bérbead6 rendkiviili felmondasra jogosult (Azonnali hatdlyd felmondas), ha
- a bérld a helyiségbért a fizetésre megallapitott idSpontig nem fizeti meg;
- a bérlé a bérleményt nem rendeltetésszeriien vagy szerzédésszeriien hasznalja, ideértve kiilondsen azt az
esetet, hogy a bérleményben nem a 14. pontban megjeldlt tevékenységet folytatja,
- a bérl6 a szerz8désben vallalt vagy jogszabalyban eldirt egyéb kotelezettségét nem teljesiti;
- a bérl§ vagy a bérld tudomdsaval a bérleményben tartozkod6é harmadik személy a bérbeadéval vagy mas
béridkkel, lakokkal szemben az egyiittélés kovetelményeivel kirivéan ellentétes magatartast tanusitanak,
tovabba a bérleményhez tartozd berendezési és felszerelési targyak allagat rongaljak, vagy rendeltetésellenesen
hasznaljak;
- a bérld a helyiséget a bérbeads irdsbeli hozzajarulasa nélkiil albérletbe vagy egyéb modon harmadik személy
hasznélataba adta.
- azonnali hatilyi felmondds esetén a kozérdek kivételével a Bérbeadé nem koteles cserehelyiség
biztositasdra, illetve kozérdek esetén cserehelyiség helyett egyéb kartalanjtisra i is jogosult.
- a bérleti szerz8dés megsziintetésére kozérdekbdl keriil sor és a bérbeadd a bérld részére beksltszhetd
cserehelyiséget ajanl fel, vagy mas mddon kartalanitja.
A Felek megallapodnak, hogy amennyiben a jelen szerzddés alapjan a Bérlét terheld barmely kotelezettségét a
Bérl6 nem, vagy nem szerzédésszer(ién teljesiti, és a Bérbeadd altal a Bérlének a kiildott irasbeli felszdlitas
ellenére a szerz6désszegés 8 (nyolc) napig tovabbra is fennall, a Bérbead6 jogosult a jelen szerzédést legalabb
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26.

27,

28.

29.

15 (tizendt) napos felmondasi id§ betartdsaval, a felmondast kovetd honap utolsé napjara felmondani. A
Bérbead6 altal gyakorolt azonnali hataly(l felmondas esetén a Bérl koteles 3 (harom) havi bérleti dijnak
megfelels dsszeget megfizetni a Bérbeado részére meghiusulasi kotbérként. A Felek rogzitik, hogy nem koteles
a Bérbeadd elézetes felszolitist killdeni, amennyiben a Bérlé szerz8désszegése olyan sulyos, hogy a
Bérbead6tol a szerz6dés fenntartisat nem lehet elvarni. A félreértések elkeriilés érdekében szerz6d6 Felek
régzitik, hogy a Bérbead6 azonnali hataly felmondasa esetén a jelen pontban foglalt meghiusulasi kotbér
megfizetése nem mentesiti a Bérl6t a szerzédésszegéssel okozott karok megtéritése aldl, a Bérbeadd jogosult
ezen kartéritési igénye érvényesitésére.

Ha a Bérld vagy a Bérleményt vele egyiitt hasznal6é személyek magatartisa szolgal a felmondas alapjaul, a
Bérbeadd koteles a Bérlét — a kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a magatartds megsziintetésére vagy
megismétlésétdl vald tartézkodasra a tudomasara jutastél szamitott nyolc napon beliil irasban felszélitani. A
felmondast az alapjaul szolgalé magatartas folytatasatdl vagy megismétlésétdl szamitott nyolc napon beliil
irasban kell k6z6lni.

Ha a Bérld a fizetésre megéllapitott iddpontig a Bérleti dijat nem fizeti meg, a bérbeadd koteles a Bérlét — a
kévetkezményekre figyelmeztetéssel — a teljesitésre irasban felszdlitani. Ha a Bérlé a felszolitasnak nyolc
napon beliil nem tesz eleget, a Bérbeadd tovabbi nyolc napon beliil irdasban felmondassal élhet. A felmondas az
elmulasztott hatarnapot kovetd hénap utolsé napjara szolhat. A felmondasi idé nem lehet rovidebb tizentt
napnal.

A Felek az azonnali hatalya felmondas jogat a masik félnek cimzett irasbeli, indokolassal ellatott nyilatkozat
utjan gyakorolhatjak.

Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy a Bérbeado jogosult a Bérleti szerzddést azonnali hatéllyal felmondani abban az
esetben is, amennyiben a masik féllel szemben jogerdsen felszamolasi/végrehajtasi eljaras lefolytatasat rendelik
el, vagy egyéb igazolt okbdl (pl. addészam felfuggesztése, végelszamoldsi eljaras meginditasa, stb.)
bizonytalanna valik a tovéabbi teljesités vagy az ellenértékének a megfizetése, tovabba a bérbeadd érvényesitheti
a meghiusulasi kdtbérre vonatkozo igényét.

A Bérl§ tulajdonaban 1év6 dolgokat a Bérbeadd jogosult a bérleti dij, egyéb koltségek megfizetéséig zalogként
visszatartani, amely esetben a Bérlé nem szallithatja el a tulajdonat képez6 dolgokat.

A Dbérleti szerz6dés barmely okbol torténé megsziinésekor, illetve megsziintetésekor a bérlé koteles a
bérleményt kiiiriteni és elhagyni, tovabba a bérleményt, a hozza tartozd berendezéseket, valamint az atadas-
atvételi leltarban szerepld berendezési és felszerelési targyakat - a felek eltéré megallapodasa hianyaban -
rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas allapotban a bérbeadé részére — kiildn felszolitas nélkiil — atadni.

Felek megallapodnak tovabba abban, hogy bérlé a bérleményt a bérbeadéval szemben fennalld jelen szerz6dés
targyat képezd bérleti jogviszonybdl eredd koveteléseinek kiegyenlitéséig nem jogosult visszatartani, még a
bérlemény hasznalatanak mell6zésével sem.

A bérleti szerz6dés barmely okbol torténd megsziinésekor, illetve megsziintetésekor a bérlemény, valamint a
hozz4 tartozd berendezési és felszerelési targyak atadas-atvételekor a jegyz6konyvnek tartalmaznia kell a bérl6
arra vonatkoz6 nyilatkozatat, hogy a bérleményt koziizemi dij-, és egyéb tartozds nem terheli. A bérlé
kételezettséget vallal arra, hogy a bérleti, illetve hasznalati dijat a helyiség atadas-atvételéig fizeti, azzal, hogy
a 24. pontban foglalt jogosulatlan hasznalat esetén a bérlé hasznalati dij fizetésére koteles.

A bérleti szerz6dés megsziinésekor a szerz8dé felek kotelesek egymassal mindenre kiterjedéen elszdmolni.
Bérlé tudomésul veszi, hogy a bérleményben végzett feltjitasi, atalakitdsi munkalatok, illetve a jelen
szerzddésben és a vonatkoz6 jogszabalyokban meghatarozott, a bérlot terheld munkalatok értékét bérbeado —
ettél eltérd tartalma irasbeli megéllapodas hianydban - nem tériti meg részére a bérleti jogviszony barmely
okbol torténdé megsziinésekor, illetve megsziintetésekor.

A bérleti szerz6dés megsziinése esetén a bérbeado - jogszabély eltérd rendelkezése hidnyaban - a bérlé részére
masik bérleményt biztositani, vagy pénzbeli téritést fizetni nem koteles.




30.

31.

A bérlf kifejezetten hozzdjérul a mindenkor hatélyos, vonatkozé énkormanyzati rendelet altal meghatarozott
adatainak a bérbeadé altal - a bérleti szerzédésen alapulé kételezettségek teljesitésének ellendrzése érdekében
- torténd nyilvantartisahoz.

Az értesitéseket a felek jelen szerzddésben rogzitett székhelyére, illetve kézbesitési cimére Iehet érvényesen
kézbesiteni kézbesitovel és postan. A bérl6 koteles székhelye, illetve kézbesitési cime esetleges véltozasat a
bérbeadd részére haladéktalanul, irasban, tértivevényes postai kiildemény vagy személyes kézbesités utjan
bejelenteni. Amennyiben a székhely-, illetve kézbesitési cim valtozés bejelentése nem térténik meg, abban az
esetben a felek, a bérld 4ltal legutobb megadott székhelyére, illetve kézbesitési cimére kiildstt, és a bérld alal
at nem vett postai killdeményeket is kézbesitettnek tekintik.

Minden értesitést vagy kozlést a szerzédést megkoté Felek egymas felé irasban kotelesek megtenni.

A Felek kozotti jogviszony keretében akkor tekintendé megérkezettnek, illetve kézbesitettnek a nyilatkozat,
értesités, kozlés, ha:
- az személyes kézbesités Utjan térténik: amikor a masik Fél alairdsaval igazoltan atvette, vagy az atvételt
igazolhatoan megtagadta;
- az postai Gton torténik: amikor azt a cimzett Fél atvette; a postai Giton megkiildstt felmondast vagy
egyéb egyoldalu nyilatkozatot a kézbesités megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a
cimzett az dtvételt megtagadta. Ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem
vette at (az nem kereste, elkdltozott, a cimzett ismeretlen, vagy a kézbesités sikertelenségét igazold
egyeb jelzéssel érkezett vissza), az iratot a postai kézbesités megkisérlésének napjét kovetd otodik
munkanapon kézbesitettnek kell tekinteni;
- az telefax Utjan torténik: a visszaigazolé szelvény datumaval,
- az elektronikus uton torténik: amikor a masik fél szaméra hozzaférhetévé valik.

Szerz6dé Felek rogzitik, hogy a felmondasi jog gyakorlasara irasban, kizardlag tértivevényes postai kiildemény
utjan keriilhet sor, vagy személyes kézbesités mellett.

A szerz6d6 Felek kotelezik magukat, hogy a fenti nyilatkozatok kozlésére és kézbesitésére vonatkozd
megallapodasukra tekintettel gondoskodnak arrél, hogy a jelen pontban megadott kézbesitési cimen a jelen
bérleti szerz8dés megkotésétdl kezdve a bérleti szerz6dés megsziinéséig folyamatosan rendelkezzenek a postai
killdemények 4tvételére jogosult személlyel /képviseldvel/, illetve az egyéb elérhetéségek biztositasardl.

A Felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy a kapcsolattartéik személyében bekovetkezd valtozasrol
haladéktalanul irasban tajékoztatjdk a masik felet. A tajékoztatds elmaradasabol szarmazo ksvetkezményeket a
tajékoztatdst elmulaszto fél viseli. A kapcsolattartésra kijelslt személyekben és elérhet6ségében tortént valtozas
esetén a Szerz0dés modositasara nincs szitkség,

Bérbeado6 elérhetdségei:

1. Telefon: 06-1-352-8654
2 E-mail: evin@evin.hu
3. Kapcsolattarté neve: Helyiséggazdalkodasi csoport

Bérl6 elérhetéségei:

! Telefon (D
2, E-mail:
3 Kapcsolattarté neve: Nagy Zsolt

Felek kifejezetten megallapodnak abban, hogy a bérld jelen szerzédésbé! fakadé bérleti dij fizetési és egyéb

kotelezettségei vonatkozasaban fennallo dij fizetési kotelezettsége eléviilési idejét a bérbeadd e dijak
megfizetésére iranyuld per kezdeményezése megszakitja.
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33.

34.

35,

Jelen bérleti szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrél szolé 1993. évi LXXVIIL tdrvény, tovabba a Polgari
Térvénykdnyvrél szolo 2013. évi V. torvény rendelkezései, valamint Budapest Févaros VII. kerillet
Erzsébetvaros Onkormanyzata Képvisels-testiiletének vonatkozo, mindenkor hatélyos rendeletének szabalyai
megfeleléen iranyaddk.

Bérls tudomasul veszi, hogy adataiban bekovetkezett esetleges valtozas esetében, a valtozas bekovetkezésétdl
szamitott 5 munkanapon beliil a pénzmosés €s terrorizmus finanszirozasa megeldz¢sérdl és megakadalyozasard)
52616 2007. évi CXXXVL tv. alapjan bejelentési kotelezettség terheli. A felek megallapodnak, hogy a jelen
pontba foglalt bérléi kételezettség olyan lényeges szerz6désszegésnek mindsiil, amely miatt a bérbeado jogosult
a jelen szerz8dést rendkiviili felmondassal megsziintetni.

Bérlé koteles jelen szerzédés létrejottétdl szamitott 15 napon beliil sajat koltségén kozjegyzoi okiratban
foglaltan kotelezettséget vallalni, hogy a bérleti dijat és a kiilon szolgiltatisok dijat hataridében
megfizeti, tovibba abban az esetben, amennyiben a bérleti jogviszony barmely okbél megsziinik, ugy a
helyiséget 15 napon beliil Kiiiriti, és visszaadja azt Bérbead6 birtokiba a bérleti szerzédésben
meghatarozott allapotban, és a fennallé esetleges tartozasokat megfizeti.

A Bérbeadd és a Bérls megallapodnak, hogy a Bérleti Szerzdés barmely okbol torténd megsziinésével a Bérld
birtoklashoz és hasznélathoz valé jogosultsaga a Bérlemény vonatkozasaban megsziinik. Megsziintnek tekintik
a Felek a bérleti szerzdést a felmondas kézbesitésével is, a felmondasi id6 lejartanak napjan.

A Bérlé kozjegyz6i okiratba foglalt nyilatkozataban tudomésul veszi, hogy a Bérlemény Bérld altali
visszaaddsakor Felek atadas-atvételi jegyzokonyvet vesznek fel. Bérl6 kotelezettséget vallal arra, hogy az
4tadas-atvételi jegyzOkonyv alairasakor a Bérbeado részére a Bérlemény sszes kulcsét visszaadja.

A Bérlé tudomasul veszi, hogy amennyiben nem tesz eleget a Bérlemény kiiiritésére és visszaadasara vonatkozd
kételezettségének a fenti pontokban foglaltak szerint, ebben az esetben a tovabbi ott tartézkodas idejére kdteles
a késedelmes Kiiirités és visszaadas napjaira a bérleti szerzdésben, illetve a rendkiviili felmondasban
meghatarozott — a megsziinés idépontjaban hatalyos - hasznalati dijat megfizetni Bérbead6 részére.

A Bérl6 tudomasul veszi, hogy a Bérbeadd a Bérldnek a bérleti szerz6dés alapjan fennalld és esedékessé valt,
a bérleti szerzédésben meghatérozott bérleti dij és egyéb fizetési kdtelezettségei, valamint az azok 8sszege utan
jaro késedelmi kamat erejéig a Bérlé Bérlemény teriiletén 1év6 vagyontargyai vonatkozasaban a Ptk. és a jelen
bérleti szerzddés alapjan zalogjogot érvényesithet.

A Felek rogzitik, hogy a Bérlé koteles a bérleti dij fizetési kotelezettségének a vonatkozé szamlan megjeldlt
fizetési hataridéig eleget tenni, de legkésdbb a mindenkori targyhonap 15. (tizen6tddik) napjaig.

Bérlb kételes a kozszolgaltat6i szamlak (ideértve a tv, illetve internethasznalat, stb. dijat is) szerinti dijak
sszegét a szamlakon megjeldlt fizetési hataridén beliil megfizetni a szolgaltatok iranydba, amely tényt a
bérbeadé felhivasara, annak kézhezvételét kivetd 8 (nyolc) napon beliil a fizetést igazold
kivonat/csekkszelvény (stb.) méasolatanak Bérbeadd részére torténd megkiildésével (jelen szerz8désben
meghatarozott kézbesitési médok egyikén) igazol.

Egyéb megallapodasok:

A bérlemény albérletbe adasa miatti szerzddés modositasa a Pénziigyi és Keriiletfejlesztési Bizottsag

370/2020. (V.21.) szam( hatarozata alapjan az alabbi feltételek mellett:

Albérlé: Pink-Ka Euro Kft. (székhely: 1162 Budapest, Segesvar utca 21., cégjegyzék szam: 01-09-271164,

adészam: 25369434-2-42, képviseletre jogosult: Phan Chau Giang) részére vegyeskereskedés tevékenység

céljara torténd albérletbe adashoz, az alabbi feltételekkel:

- az albérleti szerzddés idétartama nem terjedhet tal a bérls bérleti szerz6désének idétartaman,

- azalbérlé vallalja,hogy az albérletbe vett helyiségrészt az albérleti szerzddés, illetve a bérl6 szerzédésnek
barmilyen okbdl t6rténé megsziinésekor minden elhelyezési igény nélkiil kitiriti, és a bérbeaddval
szemben semmiféle igényt nem tamaszt, tovabba készfizetd kezességet véllal a bérld bérbeadd felé
fennall6 bérleti dij és egyéb dijfizetési tartozaséra vonatkozoan,
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- aPink-Ka Euro Kft-nek véllalnia kell az albérleti szerz8dés fenndllasa alatt a bérbead6 altal megallapitott
havi bérleti dij kétszeresének, azaz 673.100,- Ft/h6 + AFA Osszeg megfizetését.

A kezességi megallapodas jelent szerz3dés mellékletét képezi!

Albérl§ jelen bérleti szerzodés alirdsat megel6zéen nyilatkozott arrél, hogy a szervezet megfelel a nemzeti
vagyonrol sz616 2011. évi CXCVI. torvény 3. § (1)bek. 1. pontja szerinti atlathatosagi feltételeknek.

A bérleti szerz6dés megkdtése nem mentesiti a bérl6t a tevékenységhez sziikséges hatdségi engedélyek
beszerzése aldl; valamint ha az Onkormanyzat, mint tulajdonos hozzajarulasat vagy a hat6sdg a sziikséges
engedélyeket nem adja meg, illetve a tarsashaz jogszeriien megtiltja a helyiségben végezni kivént
tevékenységet, vagy nem jarul hozz4 a bérl6 altal kezdeményezett rendeltetésmod valtozashoz, az
Onkormanyzattal szemben igény nem tdmaszthato.

Amennyiben a hatérozat kézhezvételétSl szamitott 30 napon beliil fenti feltételek nem teljesiilnek, jelen
hatérozat hatalyat veszti.

A szerz6db felek jelen okiratot elolvastak, kézdsen értelmezték, és mint akaratukkal mindenben megegyezit
jovahagydlag irjak ala.

Budapest, 2020. julius 6

n \ "’_/ // ] )
\ a4 '
- P INTH
Budapest Fovaros VII. keriilet Erzsébetvaros ~~ Ercbus Ingatlanb/ci‘c itetési KFT.
Onkorményzata Nagy Zsolt
képviseli: Niedermiiller Péter, polgarmester Bérl6

képviseletében eljar:
Dr. Halmai Gyula
EVIN Erzsébetvarosi Ingatlangazdalkodasi
Nonprofit Zrt.
Vezérigazgato
Bérbeado
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BERLETI SZERZODES
MODOSITAS
- 6nkormadny?zati tulajdonban all6 nem lakas céljara szolgald helyiség bérleti iddtartaméanak meghosszabbitasa
targyéaban -

amely 1étrejott egyrészrol
Budapest Févaros VIL. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata
Székhely: 1073 Budapest, Erzsébet krt. 6.;
Adobigazgatasi szam: 15735708-2-42;
Statisztikai szamjele: 15735708-8411-321-01;
Jelen okirat aldirasanal megbizottként képviseli:
EVIN Erzsébetvirosi Ingatlangazdalkodasi Nonprofit Zrt.
1071 Budapest, Damjanich u. 12. Tel.: 352-8655
(addigazgatési szam: 12194528-2-42,
Statisztikai szamjele: 12194528-6832-573-01)
a tovabbiakban, mint Bérbeado

masrészrol
EREBUS Ingatlanbefektetési Kft.
Székhely: 1028 Budapest, Muhar utca 46.
Kézbesitési cim: 1028 Budapest, Muhar utca 46.
Cégjegyzékszam: 01-09-924734
Adoészam: 14890361-2-41
Képviseletre jogosult: Nagy Zsolt Janos

a tovabbiakban, mint Bérlé

a tovabbiakban egyiittesen Felek kozott

a Polgari Torvénykonyvrol szolé 2013. évi V. torvény (a tovabbiakban: Ptk.) lakdsok és helyiségek
bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol sz616 1993.évi LXXVIIL. térvény (a
tovabbiakban: Ltv.), valamint a mindenkor hatélyos az 6nkorményzat tulajdonaban 4ll6 lakasok és nem
lakés céljara szolgalo helyiségek bérbeadasarol sz016 6nkormanyzati rendelet — jelen szerzédés aldirdsakor
a Budapest Févdros VII. keriilet Erzsébetvdros Onkormdnyzata Képviseld-testiiletének 12/2012. (I11.26.)

szamil, a Budapest Févdros VII. Keriilet Erzsébetvdros Onkormdnyzat tulajdondban Gll6 lakdsok és nem
lakas céljdra szolgalo helyiségek bérbeaddsdrdl szolo rendelete - (a tovabbiakban: Rendelet) alapjan az
aldbbi részletes feltételekkel:

1.) Az 1077 Budapest, VIL keriilet Wesselényi utca 26. fsz. szam alatti, 34282/2/A/1 helyrajzi
szamon nyilvantartott, az ingatlan-nyilvantartas adatai szerint 131 m? alapteriilet(i utcai foldszinti
és 136 m” alapteriilet(i udvari pince nem lakés céljra szolgdld helyiség bérldje 2019. januar 10.
napjat6l a EREBUS Ingatlanbefektetési Kft. 2024. januér 10-ig hatarozott idére.

2.) Felek rogzitik, hogy a Budapest F6varos VII. keriilet Erzsébetvaros Onkorméanyzata Képvisels-
testiiletének Pénziigyi és Kertiletfejlesztési Bizottsaga tigy dont, hogy hozzajarul a 34282/2/A/1



helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben az 1077 Budapest, VII. keriilet Wesselényi utca 26.
fsz. szam alatti épiiletben, az ingatlan-nyilvantartas adatai szerint szerint 131 m2 alapteriilet(i utcai
foldszinti és 136 m2 alapteriiletti udvari pince nem lakas céljara szolgald helyiség, a EREBUS
Ingatlanbefektetési Kft. (székhely: 1028 Budapest, Muhar utca 46.; cégjegyzékszam: 01-09-
924734; adoszam: 14890361-2-41; képviseletre jogosult: Nagy Zsolt Janos tigyvezetd) képviselet
modja: 6nallo) Bérlé hatarozott idétartamu bérleti szerz6dés idStartaméanak 2024. januar 10-t6l
torténd S évvel valéo meghosszabbitasihoz.

3.) Felek megallapodnak, hogy az 1077 Budapest, VII. keriilet Wesselényi utca 26. fsz. szam alatti,
a 34282/2/A/1 helyrajzi szdmon nyilvantartott nem lakas céljara szolgalé helyiségre vonatkozd
2019.01.10. napjan hatalyba 1ép6 bérleti szerzddés 5. pontjat az alabbiak szerint modositjak:

Bérlet tartama: 2024. januar 10. napjatol 5 év hatirozott idére

4.) A bérleti szerz6dés egyéb pontjait nem érintd — moédositdsahoz hozzajarul azzal a feltétellel, hogy
a bérlé a bérleti szerzddés modositasaig igazolja, hogy bérleti-, koziizemi dij, illetve az
onkormanyzattal szemben adotartozasa nem all fenn.

5.) A bérleti szerz6dés megkotése nem mentesiti a bérlét a tevékenységhez sziikkséges hatdsagi
engedélyek beszerzése alol, valamint, ha az Onkormanyzat, mint tulajdonos hozzajarulését, vagy a
hatosdg a sziikséges engedélyeket nem adja meg, illetve a tarsashdz jogszerlien megtiltja a
helyiségben végezni kivant tevékenységet, vagy nem jarul hozza a bérl6 altal kezdeményezett
rendeltetésmod tovabbi fenntartasdhoz, az Onkormanyzattal szemben igény nem tdmaszthato.

6.) A 2019. januar 10. napjan aldirt bérleti szerz6dés mas pontjai nem valtoznak, jelen moédositas a
nem lakds céljara szolgald helyiségre vonatkozd bérleti szerzodés elvalaszthatatlan mellékletét
képezi.

Szerz6d6 felek jelen kettd (2) oldalbdl allo szerz6dést annak gondos elolvasasat és kozos értelmezését
kévetden, mint akaratukkal mindenben megegyez6t jovahagyolag alairtak.

Budapest, 2023. december 13. ( EVIN Erzsébetvarasi /'\
/ | Ingatlangazdalkodasi N-»orofit Zt, |

Nagy Zsolt Janos
Onkorményzata EREBUS Ingatlanbefektetési Kft.
képviseli: Niedermtiller Péter, polgarmester Bérlé
képviseletében eljar:
Dr. Halmai Gyula EVIN Erzsébetvarosi
Ingatlangazdéalkodasi Nonprofit Zrt.
Vezérigazgatd
Bérbeado
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BERLETI SZERZODES
MODOSITAS
- Gnkorményzati tulajdonban all6 nem lakas céljara szolgald helyis¢g cégnév valtozas
tekintetében torténd bérleti szerzédésének modositasa -

amely létrejott egyrészrol
Budapest Fovaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata
Székhely: 1073 Budapest, Erzsébet krt. 6.;
Adodigazgatasi szam: 15735708-2-42;
Statisztikar szamjele: 15735708-8411-321-01;
Jelen okirat aldirasanal megbizottként képviseli:
EVIN Erzsébetvirosi Ingatlangazddlkodasi Nonprofit Zrt.
1071 Budapest, Damjanich u. 12. Tel.: 352-8655
(addigazgatasi szam: 12194528-2-42,
Statisztikai szamjele: 12194528-6832-573-01)
a tovabbiakban, mint Bérbeadé

masrészrol
EREBUS Ingatlanbefektetési Kft.
Székhely: 1028 Budapest, Muhar utca 46.
Kézbesitési cim: 1048 Budapest Galopp utca 6. 8. em. 44.
Képviseletre jogosult: Nagy Zsolt Janos
a tovabbiakban, mint Bérlo

a tovabbiakban egytittesen Felek kozott

a Polgari Torvénykényvrél sz616 2013. évi V. térvény (a tovabbiakban: Ptk.) lakasok és helyiségek
bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol szol6 1993.évi LXXVIIL
torvény (a tovabbiakban: Ltv.), valamint a mindenkor hatalyos az onkormanyzat tulajdondban all6
lakédsok és nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasarsl szolo onkorményzati rendelet —
Jjelen szerzédés alairdsakor a Budapest Févdros VII. keriilet Erzsébetvdros Onkormanyzata
Képviselo-testiiletének 12/2012. (I11.26.) szamu, a Budapest Févéaros VII. Keriilet Erzsébetviros
Onkormanyzat tulajdonéban 116 lakdsok és nem lakds céljara szolgalo helyiségek bérbeadasardl
52610 rendelete — (a tovabbiakban: Rendelet) alapjan az alabbi részletes feltételekkel:

1.) Az 1077 Budapest, Wesselényi utca 26. szam alatti, 34282/2/A/1 helyrajzi szamon
nyilvantartott az ingatlan-nyilvantartas adatai szerint 131 m? alapteriilet{i utcai foldszinti
és 136 m? alapteriiletii udvari pince nem lakas céljara szolgalo helyiség bérléje 2024. januar
10. napjatol a EREBUS Ingatlanbefektetési Kft. 2029. januér 9. napjaig hatarozott idére.

2.) Felek megéllapodnak, hogy az 1077 Budapest, Wesselényi utca 26. szam alatti,
34282/2/A/1 helyrajzi szdmon nyilvéntartott, nem lakas céljara szolgalo helyiségre
vonatkozé 2024. januar 10. napjan hatalyba 1ép6 bérleti szerzédést alabbiak szerint
modositjak:
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Duna Crystal Aktiv Ingatlanforgalmazd Kft.

Székhely: 1028 Budapest, Muhar utca 46.

Keézbesitési cim: 1048 Budapest Galopp utca 6. 8. em. 44.
Képviseletre jogosult: Nagy Zsolt Janos

Cégjegyzékszam: 01-09-983695

Adoszam: 23909003-2-41

3.) A 2023. december 13. napjan alairt bérleti szerz6dés mas pontjai nem valtoznak, jelen
modositdas a nem lakas céljara szolgald helyiségre vonatkozd bérleti szerzédés
elvalaszthatatlan mellékletét képezi.

Szerz6d6 felek jelen kettd (2) oldalbdl allo szerzédést annak gondos elolvasasat és kozos
értelmezését kovetden, mint akaratukkal mindenben megegyezét jovahagydlag alairtak.

Budapest, 2025. aprilis 15.

QS 3155 N&ﬂ@é@iﬁ;‘z&b tvaros

BN Nagy Zsolt Janos
[ 1071 BudaQmloraminyigata 12. Duna Crystal Aktiv
képviseli: Ni illerPéter; rmester Ingatlanforgalmazé Kft.
képviseletében eljar: Berlé

Dr. Halmai Gyula
EVIN Erzsébetvarosi Ingatlangazdalkodasi
Nonprofit Zrt.
Vezérigazgato J_.
Bérbeado



